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Ist die Immobilienbranche
bereit fur die Zukunft?
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Wohntrends 2040

Wie wir kunftig leben und wohnen
werden
..Chancen anpacken



Megatrends und allgemeine Entwicklung
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Finanzierungsmodelle der Zukunft



Zwei Losungsansatze

Finanzierung
Demographische Entwicklung



Finanzierung - Herausforderungen

Stadt Zurich soll das Zuhause-Wohnen fiir = . e Sewe Jicer Sciung & Lo
AHV-Rentner fordern KOMMENTAR s

FUr AHV-Rentner mit Zusatzleistung soll es kunftig keinen Unterschied mehr Am Schweizer Immobilienmarkt werden
machen, ob sie zuhause leben oder in einem Heim. Der Zircher Gemeinderat hat N . > % .

eine Motion (iberwiesen, die die Ungleichbehandlung bei der Bemessung fir die Ungleichgewichte grésser. Die
Unterstitzungsleistungen fiirs Wohnen aus der Welt schaffen soll. Nationalbank sollte handeln

Seite drucken Kommentare o

o o @ Um den Banken mehr Freiraum zu geben, wurde die Branche bei

Ausbruch der Corona-Krise vom antizyklischen Kapitalpuffer befreit.
Diese Lockerung der Eigenmittelunterlegung ist nicht langer geboten.

PREISEXPLOSION BEI HAUSERN

«Wer nicht erbt, fiir den
ist der Traum vom
Eigenheim vorbei»

Es ist der hochste Preisanstieg seit
langem: Einfamilienhauser kosten im
Schnitt fast zehn Prozent mehr als noch
vor einem Jahr. Ein Platzen der Blase ist
unwahrscheinlich. Besonders fiir Junge
sind das schlechte Aussichten.

Thomas Fuster
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Die Bodenpolitik im Stickerquartier aktiver
gestalten

Beitrag von Gemminde Flawd
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Set 1. Mz 2015 wendet der Game - - Yiks an Traum vom Eigenheim ist fiir viele
! ausgetraumt
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Dieser Artikel wurde 27-mal getedt

= Mietwohnungen werden wieder knapper, das Eigentum ist starker gefragt
denn je - und wird entsprechend teurer. Dies gemass Daten des
Bundesamts fir Wohnungswesen (BWO),

* Auchim Luxusbereich wird Wohneigentum immer noch teurer.

« Das hat damit zu tun, dass sich wahrend der Corona-Pandemie die
Praferenzen der Wohnungssuchenden verandert hatten.




Finanzierung - Einordnung

Genossenschaften im Aufwind:
« Gemeinschaftliches Wohnen und gunstige Wohnmodelle
sind vor allem in den Stadten wieder mehr gefragt.

Teurere Finanzierung von Wohneigentum:

« Nicht nur die gestiegenen Zinsen sondern auch die
sinkenden Bodenreserven sowie eine nach wie vor grosse
Nachfrage machen den Kauf von Wohneigentum teuer.

Neue Finanzierungsmodelle:

 Verschiedene Modelle fur Investitionen in Immobilien,
Wohnen im Alter, Mietkauf Optionen oder
Zwischennutzungen bringen Innovation in die Industrie.



Finanzierung - Neue Ansatze

EIGENTUM

Eine Immobilien AG soll Eigentum
giinstiger machen - und den
Sanierungsstau auflésen

Lounge, Bistro und Events -
so sieht Wohnen 2.0 im Alter

aus ‘ Die Zinsen sind zwar gestiegen, Eigenheime sind
Die neue Siedlung Winkelhalden in Oberrieden hat die «jungen Alten» im aber weiterhin gefragt. So sind auch
Blick, ladt die Bewohnenden zum Mitmachen ein - und sieht sich als Eigentumswohnungen beliebt. Doch deren

Alternative zum Altersheim. B L R B
Sanierung stockt oft, weil nicht alle Eigentimer

in einem Haus mitziehen kénnen. Ein
Q i 02 R Forschungsprojekt schlagt deshalb ein neues
Modell fur Stockwerkeigentum vor. Damit wird
nicht nur der Sanierungsstau angegangen - die
Wohnungen waren auch glinstiger, sagt Thomas
Utz, Professor an der Fachhochschule OST.

«Wohneigentum auf Zeit»: Ein Zukunftsmodell?

Aus Espresso vom 29.05.2017.
Bild: Keystone

News > Schweiz >

Neue Eigenheim-Finanzierung
Wohneigentum auf Zeit: Ein
Zukunftsmodell?

Fur viele Normalverdiener ist Wohneigentum zu teuer geworden.
Gerade in grosseren Stadten sind die Preise hoch. Ein neues Modell soll
den Traum vom Eigenheim dennoch erméglichen: Wohneigentum mit
Ablaufdatum.

Faire Renditen im
Immobilienmarkt

InVite AG
M VITE 16 followers

31articl

May 17, 2022

I Open Immersive Reader

Vor rund einem Monat habe ich Euch die Vorteile fir die Bewohner am InVite
Konzept erklart. Aber ist das Modell auch fir Investoren und Immobilienbesitzer

interessant? Natdrlich!

Gemeinden, Ortsbiirger und Stadte

Verlockend, aber nicht ganz ohne

Das InVite Modell bietet sich vor allem flir #Gemeinden, #Ortsblirgergemeinden
Das klingt verlockend, aber hat nattirlich auch den einen oder anderen Haken. Der Plattformbetreiber arbeitet natrlich und #Stadte an. Wertvolle Boden miissen nicht flr spekulative Zwecke verkauft

nicht gratis und schopft in der Regel etwa 3% Vermittlungshonorar ab. Zudem verlangt er selbstverstandich auch etwas fir den werden, sondern bleiben im Eigentum der ffentlichen Hand. Die Behérde kann
Betrieb und den Unterhalt der Liegenschaft. Der einzige Aufwand fir den Miteigentimer ist die Teilnahme an den meist jahrlich ) : ) , ; .
stattfindenden Eigentimerversammlungen. Zeitlich halt sich der diesbeziigliche Aufwand zwar in Grenzen, aber solche Versammlungen dem InVite Modell mitentscheiden, wer in Zukunft in den Liegenschaften wohnen

konnen manchmal ziemlich anstrengend sein. Dies auch, weil meistens Immobilienlaien am Tisch sitzen, die oft sehr kurzfristig denken wird und zu welchen Konditionen. Die Vergabe von Bauland im #Baurecht wird

und mitunter nétige Investitionen verschleppen. Das kann ziemlich anstrengend sein, dessen man sich bewusst sein sollte, wenn man sich einfacher und lasst sich tiber normale Hypothekarkredite finanzieren. Sogar das
fur ein solches Investment entscheidet. Auch fir Crowdinvestment gilt letztlich: kein Ertrag ohne Risiko. Und da der Markt Gberkauft

Sankt Plus.

w =g #Gewerbe kann auf praktische Art und Weise eingebunden werden.
ist, sind die Perlen rar gest.



Demographische Entwicklung

e Unsere Gesellschaft altert
o Demografischer Wandel: alter werdende Gesellschaft
o Heute ist knapp jede funfte Person in der Schweiz 65-jahrig oder alter
o Der Anteil dieser Altersgruppe wird in den nachsten Jahren stark

anwachsen
o Veranderung der Bevolkerungsstruktur

e Langer leben bei guter Gesundheit

—— Wie und wo wohnen altere und hochaltrige Menschen
heute und in Zukunft?

—— Der Wohnungswirtschaft - als Schnittstelle zur
Bewohnerschaft - kommt dabei eine zentrale Rolle zu

e Altere Menschen sind ein wachsendes und zunehmend
wichtiger werdendes Mietersegment



Moglichst lange sicher und selbstbestimmt
zuhause wohnen - das will ich

/




Herausforderung: Wohnen im Bestand

Total 9792
Gebaude mit
Wohnnutzung

Gebaudekategorie

Einfamilienhauser 3'078
Mehrfamilienhauser 4'596
Gebaude mit teilweiser 901
Wohnnutzung

Bauperiode des Gebaudes \
vor 1919 3216
1919 - 1945 1157

> 7’603

1946 - 1960 1264
1961 - 1970 1022

1971 - 1980 944 /

Quelle: Bundesamt fur Statistik, St. Gallen, 2021



Herausforderung: Wohnen im Bestand

e Strategien der Wohnungswirtschaft zur demografischen Alterung sind bislang
mehrheitlich auf die Entwicklung neuer Bauten konzentriert

e Insbesondere beim Wohnangebot im Bestand besteht grosser Handlungsbedarf
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80% der Uber 65-jahrigen wohnen in Liegenschaften, die vor 1990 erbaut wurden,
also in meist nicht hindernisfreien Gebauden, die sich aktuell mindestens im ersten
Erneuerungszyklus befinden

Fast die Halfte davon sind Mieter

Ubergreifende Losungen, die es alteren Menschen ermaoglichen, maglichst lange in
Bestandeswohnungen wohnen zu bleiben, werden jedoch noch zu wenig
umgesetzt

Der Mietwohnungsmarkt ist heute nicht ausreichend auf die Bedurfnisse der
demografischen Alterung eingestellt

Bestehende Gebaude mussen sukzessive an die neuen Bedurfnisse angepasst
werden



Losungen schaffen

e \Wassind gute Voraussetzungen, um maoglichst lange selbstandig
zuhause zu wohnen?

o Was kann die Wohnungswirtschaft tun, um altere Menschen
dabei zu unterstutzen?

o Was konnen altere Menschen selbst fur eine altersgerechte
Wohnsituation tun?



Moglichst lange selbstandig und gut wohnen
Sechs Voraussetzungen des ETH Wohnforum

Soziale Kontakte und kleine

Zugang zum Wohnungsmarkt X
Alltagshilfen

/ zu bezahlbaren Wohnungen

° °
Baulich: Altersgerechtes Wohnen

und Wohnumfeld und

Nahversorgung

Nutzung und Einbringung eigener
Ressourcen

Zugang zu passenden Sicherheit
Dienstleistungen



Die ZUSaMmMenarbeit

zwischen offentlicher Hand, Immobilienwirtschaft,
Technologieanbietern und der Gesellschaft ist

entscheidend

um eine zukunftsfahige Immobilienbranche zu schaffen, die

den Bedurfnissen der Menschen und
der Umwelt gerecht vid.



danke.



